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Bebauungsplan
“Am Oferl*
4. Anderung

Gemarkung Weilheim i.OB

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund

des §2Abs.1,§ 1 Abs. 8,889, 10 und 13a Abs, 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 des Baugesetz-
buches (BauGB), Art 811 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die Nutzungl
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO),

diese 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111 “Am Ofer!" im beschleunigten Verfahren als Satzung.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 111 "Am Oferl" (einschlieRlich der 1. bis 3. Anderung) wird nur
im festgesetzten Anderungsbereich (FI.Nrn 2812/8, 2912/29 und 2812/30, Gem. Weilheim) und nur
insoweit gedndert, als in diesem Anderungsbereich andere Festsetzungen und Hinweise durch Plan
und Text enthalten sind.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans “Am Ofer!"
auch im Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans fort.

A. FEestsetzungen
1. F Planzei

1.1 Geltungsbereich

I . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderung

1.2 Art der baulichen Nutzung
a) Mi

Mischgebiet

b) GEe

Gewerbegebiet

c)

ausschlieBlich gewerbliche Nutzung zuldssig,
Dauerwohnnutzung ausgeschlossen

1.3 MaR der baulichen Nutzung

a) GR Grundflache (in Quadratmeter)
b) WH Wandhéhe (in Meter; zur Nummerierung vgl. 2.2)
c) v Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(z.B vier Vollgeschosse)

ermessungsyerwaltung (DFK Juni 2018)

© Nutzung der Basisdaten der Bayer:

28

d) & 562,50 m U.NN
e) GOK

f) OK FFB

1.4 Bauweise

a) o

b) g

Hdhenlage (in Meter Uber Normalnull)

Gelanderoberkante

Oberkante FertigfuBboden

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

a)  emmmaeme
) [
0 [

o [aLd

1.6  Griinordnung

o
©

(@]

1.7 Schallschutz

a)

b)

e) Lex 57142

9)

1.8  Sonstige Planzeichen

a) e
b) —-—e—e—s—o
c) FD

d) =1

o) . 13,50 .

f) £ 203

Baugrenze

Flache fur Tiefgarage (unterirdisch)
Flache fur Stellplatze

Flache fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache
(oberirdisch) bzw. der gesondert festgesetzten Flachen fiir Neben-
anlagen nur ausnahmsweise zuldssig (vgl. 2.1)

zu pflanzender Laubbaum

bestehender Laubbaum (nicht eingemessen)

Kleinkinderspielplatz (gem. Art. 7 (2) BayBO)

ohne Standortfestsetzung

Fassade im Larmpegelbereich Il (vgl. 2.10 a))

Fassade im Larmpegelbereich 1V (vgl. 2.10 a))

Fassade mit Auflage zum Schallschutz (vgl. 2.10 a))

Fassade mit Auflage zum Schallschutz (vgl. 2.10 a))
Emissionskontingent Tag / Nacht in dB(A) (vgl. 2.10 b))

Zusatzkontingent (vgl. 2.10 b))

Richtungssektoren (vgl. 2.10 b))

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Wandhéhen / Anzahl Vollgeschosse

Flachdach

Tiefgaragenzufahrt

MaRangabe in Meter (z.B. 13,50 m)

abzubrechender Baukorper

2.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird festgesetzt als Mischgebiet geman § 6 BauNVO (MI) sowie als
Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO mit eingeschrankten Larmemissionskontingenten (GEe).
Im Mischgebiet sind Nutzungen gemanR § 6 Abs. 3 BauNVO auch nicht ausnahmsweise

zuléssig.

Im Gewerbegebiet sind Nutzungen geman § 8 Abs. 2 BauNVO Nr. 6 bis Nr. 8 nicht, Nutzungen
gemanR § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 3 auch nicht ausnahmsweise zulassig.

In dem durch Planzeichen gemanR Festsetzung A.1.2 ¢) gekennzeichneten Bereich im Misch-
gebiet ist ausschlieBlich eine gewerbliche Nutzung zuldssig, eine dauerhafte Wohnnutzung ist

unzul@ssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache (oberirdisch) bzw. der gesondert festgesetzten Flachen
fir Nebenanlagen allgemein und auerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache (oberirdisch)
bzw. der gesondert festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen nur ausnahmsweise zuldssig.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

a) Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
- die in der Planzeichnung festgelegte zuldssige Grundflache,
- die in der Planzeichnung festgelegte zulassige Zahl der Vollgeschosse und
- die in der Planzeichnung festgelegte zuldssige Hohe der baulichen Anlagen.

Die Wandhohe (WH) wird gemessen von der in der Planzeichnung festgelegten Oberkante
des FertigfuRbodens Erdgeschoss bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut (au3en).

b) Die festgesetzte Grundflaiche gemaR a) darf durch die Flachen der nachfolgenden Anlagen
insgesamt bis zu 50 % der jeweils festgesetzten Grundfiache Uberschritten werden:
- Terrassen bis zu einer maximalen Tiefe von 3,00 m
- Balkone einschlieBlich ihrer Uberdachung bis zu einer Tiefe von 2,00 m

c) Die zulassige Grundflache gemaR a), erhdht um die Grundflachen nach b) darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu siner Grund-
flachenzahl von 0,8 (Summenmaf der baulichen Versiegelung) tGberschritten werden.

2.3

2.4

b)

2.5

2.6

2.7

2.8

b)

d)

Zulassige Uberschreitung der Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen bzw. Abgrenzungen unterschiedlichen MaRes der Nutzung /
Anzahl der Vollgeschosse dirfen durch Terassentrennwénde mit einer Héhe von max. 2 m bis
zu einer Tiefe von 3,50 m Uberschritten werden.

Hdéhenlage, Bauliche Gestaltung

Die Oberkante des FertigfuRbodens Erdgeschoss darf nicht hdher als die in der Planzeichnung
festgesetzte Hohe (in Meter Uber Normalnull) liegen.

Bei der Ausbildung von Staffelgeschossen darf die festgesetzte niedrigere Wandhéhe durch
nicht massive Briistungen um max. 1 m (iberschritten werden.

Abstandsflachen

Abstandsflachen, die sich bei Ausnutzung der festgesetzten liberbaubaren Flachen

ergeben, haben Vorrang gegentiber denjenigen gemag Art. 6 BayBO.

Héhenlage, Geléndeveranderungen

Hlll
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Aufschittungen und Abgrabungen zur Einbindung der Baukorper und der Tiefgarage sowie zur
Modellierung im Rahmen der Feiflachengestaltung sind innerhalb des Grundstticks bis zu
den planzeichnerisch festgesetzten Gelandeoerkante zulassig.

Die Errichtung einer Stlitzmauer ist an der Nord- und Westseite der Grundstlicke FI.Nr.
2812/29 und FI.Nr. 2812/30 zulassig. Die zugelassenen Stlitzmauern sind zu begriinen.

Zu den Grundstlicken auRerhalb des Anderungsbereiches bzw. zu den angrenzenden
Verkehrsflachen muss ansonsten an das dort vorhandene Gelandeniveau ohne Héhenversatz
angeschlossen werden. Geplante und bestehende Gelandehdhen sind im Bauantrag zwingend
darzustellen.

Einfriedungen

Einfriedungen im Mischgebiet sind zulassig als Maschendraht-, Drahtgitter- oder Holzlatten-
zaune. Durchgehende Mauern oder Gabionenwande sind unzuldssig. Die Hohe der Einfrie-
dungen im Mischgebiet darf 1,20 m bezogen auf die Geldndeoberkante nicht Gberschreiten.
Ausgenommen hiervon ist die Westgrenze der Grundsticke 2812/29 und 2812/30. Hier ist auf
der Kante der Tiefgarage als Sichtschutz und Absturzsicherung auch die Errichtung eines max.
2,40 m (gemessen ab OK Gelande im Mischgebiet) hohen Rankspaliers zuléssig.

Im Gewerbegbiet sind Maschendraht- oder Drahtgitterzaune bis max. 1,60 m Hohe bezogen
auf die Geléandeoberkante zuléssig.

Private Verkehrsflichen, Stellplatze, Fahrradabstellpléatze

Fir alle nicht dem flieRenden Verkehr dienenden Flachen (z.B. Stellplatze, DZufahrten, Wege)
ist ein wasserdurchlassiger Belag (z.B. sandverfugtes Pflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen
0.4.) zu verwenden.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen, bzw. der gesondert festgesetzten
Flachen zuldssig. Offene Stellplatze sind nur innerhalb der lberbaubaren Flachen, bzw. der
gesondert festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen und Stellplatze zulassig.

Hinsichtlich Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze flr Kfz ist die "Satzung Uber die
Herstellung, Gestaltung und Abldésung von Stellplatzen” der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils
glltigen Fassung maRgeblich.

Hinsichtlich Zahl, GroRe und Beschaffenheit von Fahrradabstellplatzen ist die Fahrradabstell-
satzung der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils gliltigen Fassung maBgeblich.

Griinordnung

Baumpflanzungen, Baumerhalt

Je angefangene 250 m2 Grundstiicksflache ist mindestens 1 standortgerechter heimischer
Laubb&ume (ll. Wuchsordnung gem. Pflanzliste unter 2. Hinweise durch Text) an geeigneter
Stelie zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Gehdlze sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Baume sind in der nachstfolgenden Pflanzperiode nachzu-
pflanzen.

Die Standorte gemaR Planzeichnug kénnen variiert werden, die planzeichnerisch festgesetzte
Anzahl der Baumpflanzungen darf nicht unterschritten werden.

Oberboden
Der Oberboden ist vorschriftsgemaB abzutragen, geordnet in Mieten zu lagern und mit Griin-
ordnungspflanzen einzusaen. Die DIN 18915 Blatt 3 ist zu beachten.

Kinderspiel

Fur Kleinkinder ist ein Spielplatz einzurichten. In unmittelbarer Umgebung des Spielplatzes
dirfen "Giftpflanzen", die im Merkblatt “Giftplanzen in Garten und Griinanlagen” der Bayerischen
Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenpflege - LWG genannt sind, nicht gepflanzt werden.

Baumgruben

Fur die im Plan festgesetzten zu pflanzenden Baume sind ausreichend groBe Baumgruben
vorzusehen. Auf beengten Standorten sind die Baumscheiben tUberfahrbar auszubilden und mit
einem Bewasserungs- und Bellftungsset zu versehen.

Fensterlose Wandflachen mit einer Lénge von mehr als 10 m sind mit einer Fassaden-
begriinung zu versehen. Anstelle der Bepflanzung an der Fassade kénnen auch Baum-
pflanzungen geeigneter Arten unmittelbar vor den Fassaden ausgefiihrt werden.

9

2.10

b)

Bei der Errichtung von Hausgruppen giit die festgesetzte Grundflache geteilt durch die Anzanhi
der Hausgruppenhauser anteilig je Hausgruppenhaus als Hochstgrenze.

Die zulassige Wandhohe darf durch die Hohen von aufgestanderten Solarenergieanlagen und
Sonnenkolloktoren um max. 1,50 m Uberschritten werden. Die Aufstdnderung von Solarenergie-
anlagen und Sonnenkolloktoren ist ausschlieRlich auf Flach- oder Pultdachern zulassig.
Aufgestanderte Solarenergieanlagen und Sonnenkolloktoren miissen mindestens um das MafR
ihrer Hohe gegeniiber der AuBenwand zurlickgesetzt angeordnet werden.

Die Tiefgarage ist in den nicht Uiberbauten Bereichen mit mindestens 60 cm durchwurzelbarem
Boden zu Uberdecken. Dabei ist auf einen ebenerdigen Anschluss an das umgebende
Gelande der Nachbargrundstiicke zu achten.

Freiflachengestaitungsplane

Im Rahmen der Eingabeplanung sind fir die Einzelbauvorhaben qualifizierte Freiflachengestal-
tungsplane vorzulegen, in denen detaillierte flaichenscharfe Angaben gemacht werden bezlig-
lich begrinter Grundstiicksflachen, Ausstattung, Bepflanzung, Bodenbelage, Abgrabungen usw.

Immissionschutz

Passive SchallschutzmaRnahmen im Mischgebiet:

Die Luftschallddmmung der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen bei
Wohnhdusern muss nach DIN 4109-2:2018-01 gefiihrt werden, wenn der resultierende
AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01 folgende Werte Uberschreitet:

L a, res 2 61 dB im Larmpegelbereich Ill (Planzeichen A.1.7 a))

L o, res 2 66 dB im Larmpegelbereich IV (Planzeichen A.1.7 b))

Fur Burordume oder vergleichbare, weniger schutzbedUrftige Nutzungen kénnen die o. g.
An-forderungen um 5 dB reduziert werden.

An den mit Planzeichen 1.7.c) gekennzeichneten Fassaden sollen maoglichst keine Fenster
von Schiafraumen (Schlaf- und Kinderzimmer) angeordnet werden.

Ist dies nicht mdglich, ist fir die Schiafriume an den gekennzeichneten Fassaden durch
zusatzliche MaBnahmen eine ausreichende permanente Bellftung bei gleichzeitiger Ein-
haltung der o.g. Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile sicherzustellen.
Dafir kommen z.B. geeignete Glasvorbauten, Loggien mit AuRenverglasungen, Prallscheiben
sowie feststehende (d.h. auch zu Putzzwecken nicht &ffenbare) Schallschutzfenster in
Kombination mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen in Frage. Von der o.g. Anforderung
kann abgewichen werden, wenn der Aufenthaltsraum Uber ein Fenster in einer nicht mit
Planzeichen cyan gekennzeichneten Fassade ausreichend bellftet werden kann.

In dem mit Planzeichen 1.7.d) gekennzeichneten dstlichen Drittel der Nordfassade des nord-
lichen Bauraums im Mischgebiet istim 1. und 2. Obergeschoss jedes Fenster feststehend
(d.h. auch zu Putzzwecken nicht éffenbar) auszufithren, sofern es sich um Fenster von Beher-
bergungsraumen handelt. Dies ist nicht erforderlich, sofern das jeweilige Fenster mitteis eines
verglasten Balkons 0.3. abgeschirmt wird.

Emissionskontingente Lgg 1,4 UNd Lgk nacntin dB(A) flir die Flache, die als GEe ausgewiesen
i stinkl. der Fldchen fiir Stelipldtze und Grinflachen):

Teilflache/Fl.-Nr. Flache Emissionskontingent in dB(A)
S in m? Lk, Tag Lk Nacht

GEe ,Am Ofer" 0

FINr. 2812/8 (Teilflache) 4.173 57 42

Im Hinblick auf die Wohnnutzung in den neu geplanten Wohngebauden im Ml und die
Bestandgebaude Fischerried 9 - 33 slidwestlich des Plangebietes wie auch auf die
Gewerbeflachen nérdlich des Plangebietes bzw. der Stralle Fischerried werden drei
Zusatzkontingente (Sektoren A, B und C) in H6he von

Richtungssektor A (62° — 158°):
Richtungssektor B (158° — 337°):
Richtungssektor C (337° - 62°):

LEKzus Tag/Nacht = 0/0 dB
LEKzus Tag/Nacht = 4/4 dB
LEKzus Tag/Nacht = 10/10 dB

vergeben (Nord O 0°).

Als Bezugspunkt im Gauss-Krliger-Koordinatensystem gilt folgender
Rechtswert: 4.435.830,
Hochwert: 5.301.307.

Die Schallemission wurde dabei gleichmagig auf einer Teilfldche lber das Gelénde verteilt

angesetzt. Diese Teilflache umfasst des GEe mit einer Gréfe von ca. 4.173 m?. Eine Unter-
teilung der Fléche wird ob der GréfRe und des Bestandgebaudes sowie der Historie bei der

Unterteilung in GE und GEe nicht weiter vorgenommen.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die Immissionsorte j im
Richtungssektor k Lgk; durch Lgk + Lek zusx ZU €rsetzen ist.
Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt statt
Gleichung (6): L, 10 1g 5 10**tx-2tu’ @& dB,

f

Sind einer Anlage nur Teilflichen zuzuordnen, so ist der Nachweis fur die Teilflache allein zu
fuhren, das heif}t, es erfolgt eine Betrachtung der zulassigen Immissionskontingente allein auf
Basis der zur Anlage gehorigen Teilflache.

Ein Vorhaben ist auch dann schalitechnisch zuldssig, wenn der Beurteilungspegel

L.; den Immissionsrichtwert an den malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ein Nachweis ist vom Antragsteller im Rahmen eines baurechtlichen bzw. immissionsschutz-
rechtlichen Bau- bzw. Erweiterungsantrages seines Betriebs zu erbringen. Dabei ist dieser fur
den gesamten Betrieb bzw. Betriebsflachen einschlieBlich der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
des Bebauungsplanes im Umgriff des Plangebietes darin befindlichen Betriebsteile und
-flachen inkl. der darauf erfolgenden Kfz-Verkehre durchzufiihren.

Ausnahmen von den im Rahmen des Nachweises sich ergebenden Uberschreitungen des
zulassigen Immissionsrichtwertes durch den Beurteilungspegel des Vorhabens sind in begriin-
deten Ausnahmeféllen in Absprache mit dem Landratsamt mdglich.

Hi .
bestehender Baukérper
bestehende Grundstlicksgrenze
vorgeschlagener Baukdrper

——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
H—H_I vorgeschlagene Stellplatze
2840128 Flurnummer
& 0 Immissionsort (vgl. 2.10 b))

b)

Grinordnung

Pflanzliste Baumpflanzungen

GroBkronige Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Robinia pseudoaccacia Robinie

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Mittelkronige Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche
Taxus baccata Eibe

Kleinkronige Baume

Crataegus carrierei Apfel-Dorn
Sorbus accuparia Vogelbeerbaum
Sorbus aria Mehlbeere

Obstbaume in Arten

Freiwachsende Hecken
Fur freiwachsende Hecken sind folgende Straucharten zu verwenden:

Corylus avellana Waldhasel

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crategus monogyna WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Rosa canina Hundsrose

Viburum lantana Wolliger Schneeball

Geschnittene Hecken
Fur geschnittene Hecken sind folgende Straucharten zu verwenden:

Acer campestre eldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Zulassige Ziergehdlze

Die Garten durfen zusatzlich zu den vorgenannten Arten mit Zierpflanzen bepflanzt werden,
allerdings mussen die heimischen Arten Uiberwiegen. Die in der Negagtiv-Pflanzliste
aufgefihrten Ziergehdlze sind unzuldssig.

Amelancier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Berberis thunbergii Grune-Hecken-Berberitze
Buddleia davidii Schmetterlings-Strauch
Buxus sempervirens Buchsbaum
Chaenomeles japonica Scheinquitte

Flieder in Sorten

Forsythia intermedia Goldgléckchen

llex aquifolium Gemeine Hilse
Kolkwitzia amabilis Perimuttstrauch

Pinus mugo Latsche

Potentilla fruticosa Fingerstrauch

Prunus sargentii Scharlach-Kirsche
Spierstraucher in Sorten
Strauchrosen in Sorten

Viburnum rhytophyllum immerriiner Zungenschneeball

Negativ-Planzliste
Folgende Gehdlze sind aus Griinden des Stadt- und Landschaftsbildes nicht zugelasssen:

Ahornarten alle rotlaubigen und weiBbunten Arten sowie Silberahorn
Buchen die Blutbuche sowie die Trauerbuche
Pappeln die italienische Pyramidenpappel
Weiden alle Trauerformen

Tannen alle blau- und silbernadeligen Arten
Zedern alle Arten

Scheinzypressen alle blaunadeligen Sorten

Fichten alle blau- und silbernadeligen Arten
Lebensbaum alle Sorten

Wacholder alle gelb-, blau und silbernadeligen Arten
Eiben alle gelbnadeligen Arten

PflanzgréBen

Baume |. Wuchsordnung
Fur die groBkronigen Baume werden Hochstdmme und Stammbusche, 4 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 18 - 20 cm vorgeschrieben.

Béume Il. Wuchsordnung
Fur die mittelkronigen Baume werden Hochstdmme und Stammbiische, 3x verpflanzt,
Stammumfang mind. 14 - 16 cm vorgeschrieben.

Baume lll. Wuchsordnung
Fur die kleinkronigen Bdume werden Hochstdmme und Stammblsche, 4 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 10 - 12 cm vorgeschrieben.

Pflanzweite, Pflanzabstand

Die freiwachsenden Hecken sind als 3-reihige Hecke auszufiihren. Der Reihen- und Pflanz-
abstand betragt je 1 m. Sie sind nach dem Prinzip der "Kern-Mantel-Pflanzung" aufzubauen.
Fur geschnittene Hecken sind pro Ifm 1/2 Stuck zu pflanzen.

Bei den Pflanzungen ist Art. 47 des Ausflhrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982 (Grenz-
abstand von Baumen, Stréduchern usw.) zu beachten. Die Gehdlzpflanzungen sind in der
Vegetationsperiode nach Errichtung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

Es wird empfohlen, Flachdacher oder flachgeneigte Pultdacher als Griindacher auszuflihren.

Artenschutz

Eine Beseitigung von Baumen, Strauchern und Hecken sollte méglichst nicht wahrend der
Vogelbrut- und Aufzuchtszeiten (1. Marz bis 30. September) erfolgen. Im Rahmen von ggf.
geplanten Umbauten/Anbauten/Ersatzbauten ist der Artenschutz ebenfalls zu beachten.
Deshalb sollte vor einer geplanten BaumaRnahme auch Uberprift werden, ob Arten wie Vogel
(z.B. Schwalben, Mauersegler etc.), Fledermause und evtl. weitere Arten betroffen sind und
ggf. geeignete Vermeidungs-/MinimierungsmafRnahmen ( z.B. Ersatznistplatze, keine MaR-
nahmen wahrend der Brutzeit usw.) getroffen werden miissen. Der Eingriffsverursacher/
Bauherr hat daflir zu sorgen, dass insbesondere keine besonders geschltzten Arten zu
Schaden kommen.

c
Die schalltechnischen Untersuchungen von Muller BBM, Planegg (Bericht M137564/01 vom
20.09.2018 und Bericht M137564/02 vom 05.03.2019) sind zu beachten.

Wasser- und Abfallwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung sowie
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden. Zwischenlésungen
werden nicht zugelassenl Die Entwasserungssatzung (EWS) der Stadt Weilheim vom
02.12.2009, insbesondere der Anschluss- und Benutzungszwang, § 5) ist zu beachtent

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Fldchen, auf denen
nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig iber die belebte
Bodenzone zu versickern. Die Technischen Regeln zur Versickerung sind zu beachten und
ausreichende Flachen hierfiir vorzusehen. Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erflllt und die zuge-
horigen Technischen Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige
Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann bei Starkniederschlagen wild abflieRendes

Wasser zu Beeintrachtigungen flihren. Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen,
dass wild abflieRendes Wasser bei einem hundertjahrlichen Regenereignis schadlos abgefiihrt
werden kann.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor 0.g. wild abflieBendem Wasser sind gegebenenfalls
Objektschutzmafnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere
Grundstiicke abgeleitet werden darf.

Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils glltigen Bestimmungen des Landkreises
Weilheim-Schongau zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohien.

Altlasten /| Kampfmittel

Aushubarbeiten im Geltungsbereich sind durch einen Mitarbeiter des Kampfmittelraum-
dienstes zu begleiten. Sofern auf den Baugrundstiicken im Zuge der Baumafinahmen Alt-
lasten und/oder Bodenverunreinigungen aufgefunden bzw. festgestellt werden, sind diese in
Absprache mit dem zusténdigen Landratsamt sach- und fachgerecht zu entsorgen.

jeversorau i c
Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten und auf die Verwendung elektrischer Heizenergie im
gesamten Baugebiet zu verzichtenl Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur
Bewasserung der Freiflaichen zu sammeln (Zisterne) und/ oder als Brauchwasser zu nutzen.
Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

ehindert echte Bauweise
Es gelten die Bestimmungen des Art. 48 BayBO und der DIN 18040-1 und -3 zur
Barrierefreiheit.

Den Ischutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind geman Art. 8 DSchG unverziiglich
anzuzeigen.

Bauvolizug
Jedem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan beizufligen. Darin sind die Bau-

grenzen und die geplante Bebauung mit Héhenkoten einzuzeichnen. Ferner ist ein
gesonderter Nachweis (iber die Grund- und GeschoRflachen zu fuhreni

Schneelast
Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Schneelastzone Il.

Stadtbauamt Weilheim, 07.05.2019

Andrea Roppelt
Stadtbaumeisterin

Verfahrensvermerke zur
4. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet

,,Am Oferl*

Gemarkung Weilheim i.OB

gemal § 13a BauGB

in der Fassung vom 14.09.2018
geédndert am 04.12.2018
redaktionell gedandert am 07.05.2019

Der Anderungsplan wurde den be-
troffenen Tragern offentlicher
Belange am 22.03.2019 zur Stellung-
nahme zugeleitet. Die Offentlichkeit
wurde durch Bekanntmachung im
Amtsblatt vom 20.03.2019 beteiligt.

Die vereinfachte Anderung wurde
am 07.05.2019 gemal3 §§ 10 und
13 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses erfolgt im Amtsblatt der Stadt
Weilheim i.0B voml.2....luli. 2019, Nr.-%6
womit die Anderung Rechtskraft erlangt.

Der geanderte Bebauungsplan wird
im Stadtbauamt zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten.
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4. Anderung
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